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® Nowa podaz

POENOC

Niemal szeéé milionéw metréow WSCHOD

kwadratowych - tyle wynosity zasoby
nowoczesnej powierzchni biurowej
w Warszawie na koniec grudnia ubiegtego
roku. W ostatnim kwartale 2020 roku STREFY

na stoteczny rynek dostarczono trzy CENTRALNE
nowoczesne projekty:

* Mennica Legacy Tower - 47 900 m? JEROZOLIMSKIE MOKOTOW

e LixaA-22100 m?
ZWIRKI SEUZEWIEC

° Lixa B - blisko 5 800 m2 | WIGURY
tacznie rynek wzbogacit sie o okoto 75 URSYNOW
800 m? nowoczesnej powierzchni. WILANOW

Wszystkie wspomniane projekty sa PULAWSKA

zlokalizowane w strefie Centrum - Zachdd.



o Wskaznik
pustostanow

Pod koniec 2020 zaobserwowalismy wzrost wskaznika pustostanéw.
Warto$¢ 9,9% oznacza wzrost o 0,3 punktu procentowego w
poréwnaniu z trzecim kwartatem 2020 i o 2,1 punktu procentowego
rok do roku.

Wspotczynnik pustostandow jest wiekszy poza centrum, gdzie wynosi
10,8%. Dla poréwnania w strefach centralnych wspédfczynnik ten
wynosi 8,5%.

W ostatnim kwartale ubiegtego roku dostepnos¢ powierzchni
biurowej osiggneta okoto 583 500 m?2.




B 7asoby rynkow regionalnych

taczne zasoby powierzchni biurowej na rynkach regionalnych sg
porownywalne do warszawskich. W osmiu najwiekszych miastach
regionalnych znajdziemy w sumie okoto 5,79 miliondw metréw
kwadratowych. Liderem jest Krakdw. W dawnej stolicy zlokalizowane
jest 1 554 900 m2. Nastepne sg Wroctaw (1 226 300 m?) oraz
Tréjmiasto (888 600 m?).

Najwieksze projekty dostarczone w czwartym kwartale 2020 to
katowicki Face2Face B (Echo Investment) o powierzchni 26 200 m2,
Hi Piotrkowska w todzi (Master Management Group) o powierzchni
21 000 m2 oraz krakowski projekt Unity Tower (GD&K Group
oraz Eurozone Equity) o powierzchni 15 600 m2.

tacznie w regionach oddano obiekty o powierzchni 393 300 m?.
Najwiecej w:

= Krakowie (ok. 140 700 m?),
= Katowicach (61 300 m?),

»  Tréjmiescie (60 300 m?).

736 000 m? - tyle wolnej powierzchni pozostawato na rynkach
regionalnych pod koniec ubiegtego roku. Tutaj réwniez mozna
zaobserwowac rosnacy wspotczynnik pustostanu. W czwartym kwartale
stopa wyniostg 12,7%, czyli o 0,8 punktu wiecej niz w poprzednim
kwartale i o 3,1 punka wiecej niz w analogicznym okresie 2019 roku.
Przoduje todz, gdzie bez najemcy pozostawato 16,4%. Na drugim korcu
znalazf sie Szczecin ze wspdfczynnikiem pustostandw na poziomie 6,9%.
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B Aktywnos¢ najemcow

Popyt na nowoczesne powierzchnie biurowe w 2020 roku byt Druga najwyzszg aktywnos¢ mozna byto zauwazy¢ wiasnie w kwartale
z oczywistych  wzgledow  zréznicowany. Na  przestrzeni IV. Wyniosta ona ponad 160 400 m?2. Tradycyjnie, najemcy najchetniej
calego roku w Warszawie wyniést on 602 000 m> decydowali sie na biura zlokalizowane w centrum. Zainteresowanie
Najwiekszg aktywnos¢ najemcéw mozna byto odnotowac w |l przenosi sie w strone strefy Centrum-Zachdd. Zajmujgca zazwyczaj
kwartale, kiedy popyt wynidst ponad 194 200 m? wynajetej drugg pozycje strefa Mokotéw ustgpita miejsca Korytarzowi
powierzchni. Jerozolimskie.
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o Struktura najmu
W Wa rszawie Struktura najmu w Warszawie

W czwartym kwartale 2020 roku nowe
umowy stanowity dominujgcy element
struktury popytu. Wliczajgc umowy
przednajmu, nowe umowy stanowity
44%  popytu. Niewiele  mniejszy,
bo wynoszagcy 43%, udziat miaty
renegocjacje. Ekspansje z kolei osiggnety
wartos¢ 13%.

® Nowe Umowy ® Renegocjacje Ekspansje
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B Transakcje

Powierzchnia Rodzaj Budynek Klient
Gdanski Business
2 . .
>12 400 m Renegocjacja Center | A Poufny
W kwartale zamykajacym rok 2020 >12 200 m? Umowa Forest || Leroy Merlin
doszto do kilku transakcji wartych uwagi. przednajmu
Poufny najemca renegocjowaf warunki ~9700 m? Ekspansja The Warsaw HUBC  Poufny

najmu w budynku Gdanski Business
Center | A. Wielko$¢ tej transakcji
wyniosta ponad 12 400 m?. Druga duza
transakcja to umowa przednajmu
podpisana przez Leroy Merlin w budynku
Forest Il na ponad 12 200 m?. Ekspansiji
na blisko 9 700 m? dokonat tez jeden
z najemcoéw The Warsaw HUB.




B Struktura najmu i transakcje na rynkach regionalnych

Tendencje obserwowane w Warszawie sg tez widoczne na rynkach
regionalnych. W 2020 roku zarejestrowano o 16% mniej transakgcji
niz w roku 2019. Catkowity wolumen ubiegtego roku wynidst 582
200 m?. W okresie od pazdziernika do grudnia 2020 najemcéw
znalazto o 26% mniej powierzchni niz w tym samym okresie w roku
2019. Na przestrzeni 2020 roku 156 600 m? powierzchni wynajeto
w Krakowie, a na drugim miejscu uplasowat sie Wroctaw, gdzie
wynajeto 128 400 m?.

Podobnie jak w stolicy, wiekszg czes¢ struktury popytu stanowity
nowe umowy. Ten element wynidst 47% przy wliczeniu uméw
przednajmu oraz powierzchni wykorzystywanych przez wtasciciela
nieruchomosci na  potrzeby wifasne. Dziewie¢ punktéow
procentowych mniej, czyli 38% popytu stanowity renegocjacje
i przedtuzenia istniejgcych umow. 13% popytu przypadto
na ekspansje. W czwartym kwartale dysproporcja zwiekszyta sie
na korzy$¢ nowych umoéw, na ktére przypadto 57% popytu.
Renegocjacje wyniosty 35%, a ekspansje kolejne 5%.

Rowniez na rynkach regionalnych w 2020 roku doszto do kilku
interesujgcych transakcji. Allegro podpisato umowe przednajmu
w budowanym w Poznaniu projekcie Nowy Rynek D1 na 26 000 m?2.
W  krakowskim biurowcu Axis swoje zobowigzanie na 20
000 m2 odnowito ABB. Dwie duze transakcje przednajmu miaty miejsce
w Katowicach i todzi, odpowiednio w Global Office Park A2 (16 600 m?),
gdzie najemca zostanie ING Tech Poland oraz w budynku Fuzja (16 300
m?) z Fujitsu Technology Solutions. W krakowskim Tertium Business
Park Il na wynajem 14 500 m? zdecydowat sie nieujawniony klient.
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